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PROJETO DE LEIN® © 5-/2018

EMENTA: Dispde sobre novo procedimento relativo a aprovagdo de projetos
arquitetonicos iniciais, de reformas, de alteragdo durante a obra, de legalizagdo, e de
concessio de habite-se e de aceite-se de habitagbes unifamiliares no municipio de

Jaboatdo dos Guararapes.

Considerando a necessidade de estabelecer procedimento simplificado para o
licenciamento urbano de novas habitagcdes unifamiliares;

Considerando a necessidade de criar mecanismos de incentivo a produgédo e
aquisi¢do de novas unidades habitacionais;

Considerando a necessidade de dar mais celeridade aos procedimentos de
analise processuais do licenciamento urbanistico.

O referido projeto de lei inquestionavelmente se encontra no ambito de
competéncia municipal definida pela Constituicdo Federal, tendo em conta que a matéria diz
respeito a normas relacionadas diretamente a mecanismos de controle urbanistico, suas
licencas e procedimentos, amoldando-se a previséo do inciso VIII do art. 30 da Carta Maior.

Aos municipios cabe a competéncia de ordenar seu territdrio, utilizando-se de
instrumentos legais para controlar o uso do solo, a localizagéo, o volume especifico, em prol do
bem estar geral.

A ordenagéo urbanistica da atividade edilicia constitui momento importante da
atividade urbanistica do Poder Publico, verificando se as construgbes se encontram em
conformidade com o plano diretor e com as regras especificas de ordenagéo e ocupagéo do
solo.

Trata-se de controle técnico-funcional da construgdo individualmente
considerada, da atividade de edificar, construir, reformar e das restricbes urbanisticas
incidentes.

Com o presente projeto de lei a Administragdo Municipal pretende a
simplificacéo e a celeridade dos procedimentos de controle urbanistico para edificacdes de
menor complexidade construtivas, as chamadas edificagdes habitacionais unifamiliares, de
protocolo recorrente e volumoso.
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Em face da necessidade de implantagdo da norma proposta, solicito a
apreciagéo do presente Projeto de Lei, na forma prevista no art. 49 da Lei Organica Municipal.

Jaboat&o dos G 12 de margo de 2018.
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Dispde sobre novo procedimento relativo a
aprovagdo de projetos arquitetonicos iniciais,

i , 1 , de reformas, de alteragdo durante a obra, de
Camara Mun. do Jab. dos Guararapes

Aprovado em 22 eiiggggaa legalizagdo, e de concessdo de habite-se e de
¢ _ RV, aceite-se de habitagdes unifamiliares no
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O PREFEITO DO MUNICIPIO DO JABOATAO DOS GUARARAPES, no uso
das atribuicdes que Ihe sdo conferidas pelos incisos IV, V e VIl do artigo 65 da Lei Organica do
Municipio, submete a8 Camara Municipal o seguinte projeto:

Art. 1°. Fica determinado novo procedimento relativo a licenciamento urbano apenas para as
edificagdes habitacionais unifamiliares, que inclui aprovagéo de projetos arquitetonicos iniciais,
de reformas, de alteragdo durante a obra, de legalizagéo, e de concesséo de habite-se € de
aceite-se no municipio de Jaboatdo dos Guararapes.

§ 1° Entende-se como edificagao habitacional unifamiliar a construgéo destinada a abrigar uma
tnica familia.

§ 2° O uso habitacional unifamiliar, com até duas unidades acopladas por justaposigéo ou por
superposigéo de até 2 (dois) pavimentos, sera tratado como habitagdo unifamiliar isolada e estara
sujeita aos dispositivos previstos nesta lei.

Art. 2°. Os procedimentos regulados por essa lei ndo se aplicam aos Imoveis Especiais de
Interesse Histérico Cultural — IEHC, aos Imobveis Especiais de Protecéo de Area Verde — IPAV’s,
nem as edificagdes de habitagdes unifamiliares que estdo localizadas nos seguintes zonas
especiais do municipio: Zona de Protegdo Ambiental — ZPA, Zona de Conservagéo dos Corpos
D'Agua - ZCA, Zona Especial de Protegéo do Patriménio Histérico-Cultural — ZHC e Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS.

CAPITULOI
DAS ALTERAGOES NA APROVACAO DE PROJETOS ARQUITETONICOS DE HABITAGOES
UNIFAMILIARES

Art. 3°. Na andlise de aprovagdo de projeto de edificagdo habitacional unifamiliar seréo
examinados apenas os parametros urbanisticos estabelecidos na legislagdo vigente para o
zoneamento onde o imével esta inserido, a saber:

a) Coeficiente de aproveitamento, de acordo com a area do terreno;

b) Taxa de solo natural;

c) Afastamentos frontais, laterais, fundos e entre blocos;

d) Alinhamento oficial a ser obedecido entre o espago publico e privado, observandg a planta
aprovada do loteamento; P o A,
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i) Detalhamento dos compartimentos de lixo e gas, guando existir;

j) Gabarito maximo permitido por lei, altura das construgbes no lote e nas cotas de piso
exteriores as edificagdes;

k) Tipo de coberta, quando aplicavel.

§ 1° Na ocasiéo da concessdo do alvara de aprovagdo de projefo para as edificacbes
habitacionais unifamiliares, sera declarado que o referido projeto foi analisado apenas quanto
aos parametros urbanisticos.

§ 2° Aplicam-se os dispositivos desse artigo na andlise de projetos arquitetdnicos iniciais, nos
projetos de reformas, nos projetos de alteragdo durante a obra e nos projetos para legalizagéo de
edificacdes habitacionais unifamiliares.

Art. 4°. Fica condicionada a analise pelo novo procedimento, que o requerente apresente 0
projeto arquiteténico completo em meio fisico e digital, que inclui, no minimo, 0s seguintes
desenhos: locagao e situagéo, planta(s) baixa(s), cortes e fachadas.

Art. 5°. A planta de locagéo e situacéo apresentada pelo autor do projeto devera conter, no
minimo, as seguintes informagdes necessarias para andlise detalhada dos parametros
urbanisticos:

a) Legenda com informagdes relativas ao endereco, uso e atividade do imével, zoneamento
municipal, quantidade de vagas e tipo de andlise do projeto (inicial, reforma ou alteracé@o
durante a obra), indicando o numero de processos anteriores, quando aplicavel,

b) Nome e assinatura do responsavel técnico do projeto arquitetdnico e do proprietario;

c) Escala compativel e legivel;

d) Norte magnético;

e) Situacdo do lote, com indicagao da quadra completa onde o imoével esta inserido e seus
lotes confinantes, alinhamentos, dimensdes, angulos e area do lote, nomes e cotas das
vias circundantes a edificacéo;

f) Locagdo do imovel dentro do terreno, indicando a planta de coberta (inclinacdes, calhas e
cotas), cotas de afastamentos e de niveis de piso. Devera ser apresentado ainda o passeio
publico, dimensdes e angulos do terreno, altura do fechamento das divisas e indicagéo das
areas de solo natural;

g) Quadro de areas do projeto informando o coeficiente de aproveitamento e, no minimo, as
seguintes areas: terreno, total de construgdo e de cada pavimento e area de solo natural e
permeavel, quando aplicavel,

h) Alinhamento oficial e acessibilidade do passeio publico e do lote;

i) Acessos de veiculos e pedestres ao lote;

j) Corte esquematico, demonstrando o numero de pavimentos, cotas de piso, altura total das
edificagdes e do fechamento das divisas;

k) Localizagéo e detalhamento dos compartimentos de lixo e gas, quando existir;

I) Indicagdo da instalagéo da obra de arte, quando existir.
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Paragrafo tnico — O autor do projeto arquiteténico devera atender as normas da ABNT e a
legislagdo municipal vigente quanto as condicdes internas e aos requisitos de instalacdo da
edificagdo, assumindo integralmente a responsabilidade técnica, civil, penal e administrativa
decorrentes de eventuais prejuizos causados a terceiros, nos termos da legislagdo profissional
vigente.

CAPITULO I
DAS ALTERAGCOES NO HABITE-SE OU ACEITE-SE DE HABITAGOES UNIFAMILIARES

Art. 6°. Na ocasido da concess&@o do alvara de habite-se ou de aceite-se para as edificagdes
habitacionais unifamiliares, sera declarado se a edificagéo atendeu aos parametros urbanisticos
estabelecidos no artigo 3° da presente lei, bem como se foi construida de acordo com a planta de
locagéo e situagéo aprovada pelo municipio e a licenga de construcido concedida, mediante
constatacao feita em vistoria compulséria.

Paragrafo tnico O contratante e a equipe técnica responséavel pela execugdo da obra assumirdo
integralmente a responsabilidade técnica, civil, penal e administrativa pela conformidade da
edificagéo com o projeto aprovado pelo municipio, nos termos da legislagéo profissional vigente.

CAPITULO Il
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 7°. Permanecem inalterados os procedimentos de licenciamento ambiental municipal e os
relativos a alvara de construgdo para as edificagdes habitacionais unifamiliares que n&o se
enquadrem nos dispositivos dessa lei.

Art. 8°. A Administragdo Publica Municipal podera a qualquer tempo fiscalizar as edificagdes
licenciadas, podendo cassar o alvara quando constatar desconformidade da obra com o projeto
aprovado ou aplicar as penalidades previstas em lei quando verificar o descumprimento da
legislagdo municipal e/ou normas da ABNT.

§ 1° Caso haja divergéncia entre o projeto ou a obra em andamento e a legislagéo vigente
aplicavel, a Administracdo Publica Municipal podera suspender o Alvara de Construgao
concedido, se for o caso, notificando o responsével técnico do projeto e da obra e o proprietario,
concedendo-lhe prazo razoavel para defesa ou corregéo das divergéncias verificadas, sob pena
de cassacao da licenca.

§ 2° Apenas servidores publicos municipais lotados nos 6rgdos competentes de licenciamento e
fiscalizagdo urbana terdo a competéncia para fazer vistorias de fiscalizagdo e autuar os
responsaveis pelo projeto ou pela obra quando constatar irregularidades.

Art. 10. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposigbes em
contrario.
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Oficio n°. 049/2018 - GPCM.

Jaboatdo dos Guararapes, 13 de abril de 2018.

Exmo. Sr.
Anderson Ferreira Rodrigues
Prefeito do Municipio do Jaboatdo dos Guararapes.

Excelentissimo Prefeito:

Com os nossos cumprimentos cordiais, vimos encaminhar a esse Poder
Executivo Municipal o Projeto de Lei n° 02/2018, de autoria do Poder
Executivo Municipal, que “Dispde sobre novo procedimento relativo a
aprovagao de projetos arquiteténicos iniciais, de reformas, de
alteragcéo durante a obra, de legalizagao, e de concessio de habite-se e
de aceite-se de habitagées unifamiliares no municipio de Jaboatdo dos
Guararapes-PE", aprovado em Reunido Ordinaria, realizada no dia
12/04/2018, para SANGCAQ, sem sofrer alteragéo em sua redacéo, conforme
documento em anexo.

Cordialmente,

Vereador: Adeff ¢ ins
- Presidente -
PROTOCOLO-GABINETE DO PREFEITO-PMJC
e} S Y
DA A -0 4 ~ A4y
Hora; A3 : 0 <
N ryi /3 |
Rua: Ardo Lins de Andrade, 739 - Piedade — Jaboatéo dos Guararapes — PE -ASEP: 54310-640 ’d 0,
s
Jane Lucia da Cunha

Assessora Técnicg:l
Gabinete do Prefeito
Mat. 59186-3 .
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PROJETO DE LEI N°. 02/2018

EMENTA: Dispde sobre novo procedimento relativo a aprovacdo de projetos
arquitetdnicos iniciais, de reformas, de alteragdo durante a obra, de legalizagao, e
de concesséo de habite-se e de aceite-se de habitagdes unifamiliares no municipio
de Jaboatdo dos Guararapes-PE.

Art. 1°. Fica determinado novo procedimento relativo a licenciamento urbano apenas
para as edificagbes habitacionais unifamiliares, que inclui aprovagéo de projetos
arquitetdnicos iniciais, de reformas, de alteragdo durante a obra, de legalizagéo, e de
concessao de habite-se e de aceite-se no municipio de Jaboatao dos Guararapes.

§ 1°. Entende-se como edificagdo habitacional unifamiliar a construgédo destinada a
abrigar uma Unica familia.

§ 2° O uso habitacional unifamiliar, com até duas unidades acopladas por justaposi§éo
ou por superposigao de até 2 (dois) pavimentos, sera tratado como habitagéo unifamiliar
isolada e estara sujeita aos dispositivos previstos nesta lei.

Art. 2°. Os procedimentos regulados por essa lei ndo se aplicam aos Imoveis Especiais
de Interesse Histérico Cultural — IEHC, aos Iméveis Especiais de Protegdo de Area
Verde — IPAV's, nem as edificagbes de habitagdes unifamiliares que estédo localizadas
nos seguintes zonas especiais do municipio: Zona de Protegédo Ambiental — ZPA, Zona
de Conservagao dos Corpos D’Agua — ZCA, Zona Especial de Protegéo do Patriménio
Histérico-Cultural — ZHC e Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

CAPITULO |

DAS ALTERAGOES NA APROVACAO DE PROJETOS ARQUITETONICOS DE
HABITACOES UNIFAMILIARES

Art. 3°. Na analise de aprovacgédo de projeto de edificagdo habitacional unifamiliar
serdo examinados apenas os parametros urbanisticos estabelecidos na legislagéo
vigente para o zoneamento onde o imovel esta inserido, a saber:

a) Coeficiente de aproveitamento, de acordo com a area do terreno;

b) Taxa de solo natural;

c) Afastamentos frontais, laterais, fundos e entre blocos;

d) Alinhamento oficial a ser obedecido entre o espacgo publico e privado, observando a
planta aprovada do loteamento;

e) Acesso de veiculos e pedestres ao lote;

f) Acessibilidade do passeio publico que circunda a edificacao;

g) Area nao edificante;

h) Tipo de fechamento das divisas, quando existir;

i) Detalhamento dos compartimentos de lixo e gas, quando existir;

Pdginalde 4
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j) Gabarito maximo permitido por lei, altura das construgdes no lote e nas cotas de
piso exteriores as edificagdes,
k) Tipo de coberta, quando aplicavel.

§ 1.° Na ocasido da concesséo do alvara de aprovagéo de projeto para as edificacoes
habitacionais unifamiliares, sera declarado que o referido projeto foi analisado apenas
quanto aos pardmetros urbanisticos.

§ 2° Aplicam-se os dispositivos desse artigo na andlise de projetos arquiteténicos
iniciais, nos projetos de reformas, nos projetos de alteragéo durante a obra e nos
projetos para legalizagéo deedificagdes habitacionais unifamiliares.

Art. 4°. Fica condicionada a analise pelo novo procedimento, que o requerente
apresente o projeto arquitetdnico completo em meio fisico e digital, que inclui, no
minimo, os seguintes desenhos: locagdo e situagédo, planta(s) baixa(s), cortes e
fachadas.

Art. 5°. A planta de locagéo e situagao apresentada pelo autor do projeto devera conter,
no minimo, as seguintes informagdes necessarias para analise detalhada dos
pardmetros urbanisticos:

a) Legenda com informagdes relativas ao enderego, uso e atividade do imodvel,
zoneamento municipal, quantidade de vagas e tipo de analise do projeto (inicial, reforma
ou alteracdo durante a obra), indicando o numero de processos anteriores, quando
aplicavel,

b) Nome e assinatura do responsavel técnico do projeto arquiteténico e do proprietario;
c) Escala compativel e legivel;

d) Norte magnético;

e) Situagao do lote, com indicagéo da quadra completa onde o imével esta inserido e
seus lotes confinantes, alinhamentos, dimensdes, angulos e area do lote, nomes e cotas
das vias circundantes a edificagéo;

f) Locagdo do imovel dentro do terreno, indicando a planta de coberta (inclinagdes,
calhas e cotas), cotas de afastamentos e de niveis de piso. Devera ser apresentado
ainda o passeio publico, dimensdes e angulos do terreno, altura do fechamento das
divisas e indicacéo das areas de solo natural;

g) Quadro de areas do projeto informando o coeficiente de aproveitamento e, no
minimo, as seguintes areas: terreno, total de construgdo e de cada pavimento e area de
solo natural e permeavel, quando aplicavel,

h) Alinhamento oficial e acessibilidade do passeio publico e do lote;

i) Acessos de veiculos e pedestres ao lote;

j) Corte esquematico, demonstrando o nimero de pavimentos, cotas de piso, altura
total das edificacdes e do fechamento das divisas;

k) Localizacéo e detalhamento dos compartimentos de lixo e gas, quando existir;

I) Indicagdo da instalagéo da obra de arte, quando existir.
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Paragrafo unico — O autor do projeto arquitetdnico devera atender as normas da ABNT
e a legislagdo municipal vigente quanto as condigdes internas e aos requisitos de
instalagdo da edificagéo, assumindo integralmente a responsabilidade técnica, civil,
penal e administrativa decorrentes de eventuais prejuizos causados a terceiros, nos
termos da legislagéo profissional vigente.

CAPITULO I

DAS ALTERAGCOES NO HABITE-SE OU ACEITE-SE DE HABITACOES
UNIFAMILIARES

Art. 6°. Na ocasido da concessdo do alvard de habite-se ou de aceite-separa as
edificacdes habitacionais unifamiliares, serd declarado se a edificagéo atendeu aos
parametros urbanisticos estabelecidos no artigo 3° da presente lei, bem como se foi
construida de acordo com a planta de locagéo e situagao aprovada pelo municipio e a
licenga de construgéo concedida, mediante constatagéo feita em vistoria compulséria.

Paragrafo unico O contratante e a equipe técnica responsavel pela execugio da obra
assumirdo integralmente a responsabilidade técnica, civil, penal e administrativa pela
conformidade da edificagdo com o projeto aprovado pelo municipio, nos termos da
legislacao profissional vigente.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 7°. Permanecem inalterados os procedimentos de licenciamento ambiental
municipal e os relativos a alvara de construgdo para as edificagbes habitacionais
unifamiliares que n&o se enquadrem nos dispositivos dessa lei.

Art. 8°. A Administragdo Publica Municipal podera a qualquer tempo fiscalizar as
edificagbes licenciadas, podendo cassar o alvara quando constatar desconformidade da
obra com o projeto aprovado ou aplicar as penalidades previstas em lei quando verificar
0 descumprimento da legislagdo municipal e/ou normas da ABNT.

§ 1° Caso haja divergéncia entre o projeto ou a obra em andamento e a legislagao
vigente aplicavel, a Administragdo Publica Municipal podera suspender o Alvara de
Construgéo concedido, se for o caso, notificando o responsavel técnico do projeto e da
obra e o proprietario, concedendo-lhe prazo razoavel para defesa ou corregao das
divergéncias verificadas, sob pena de cassagao da licenca.
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§ 2° Apenas servidores publicos municipais lotados nos érgaos competentes de
licenciamento e fiscalizagdo urbana terio a competéncia para fazer vistorias de

fiscalizagdo e autuar os responsaveis pelo projeto ou pela obra quando constatar
irregularidades.

Art. 9° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposigdes em contrario.

Jaboatéo dos Guararapes, 13 de abril de 2018.

Presidente -
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PELA INTECRIDADE DA

PARECER EM CONJUNTO DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E
REDACAO, E DA COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS DA
CAMARA MUNICIPAL DO JABOATAO DOS GUARARAPES.

PARECER AO PROJETO DE LEI N.° 02/2018. :
Autoria: DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL ’

1 - HISTORICO.

Veio ao seio da COMISSAO PERMANENTE DE JUSTIGA E REDAGAO E DA
COMISSAO DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS DA CAMARA MUNICIPAL
DO JABOATAO DOS GUARARAPES, o Projeto de Lei n° 02/2018, de autoria
do Poder Executivo Municipal, lido em Reunigo Ordinaria realizada no dia 13 de
margo de 2018, com a seguinte “EMENTA: QISPC)E SOBRE NOVO
PROCEDIMENTO RELATIVO A APROVAGAO DE PROJETOS
ARQUITETONICOS INICIAIS, DE REFORMAS, DE ALTERACAO DURANTE A
OBRA, DE LEGALIZAGAO, E DE CONCESSAO DE HABITE-SE E DE
ACEITE-SE DE HABITAGOES UNIFAMILIARES NO MUNICIPIO DO
JABOATAO DOS GUARARAPES”, para andlise e parecer.

2 — ANALISE:

O presente Projeto de Lei n.° 02/2018, visa “estabelecer procedimentos
simplificado para o licenciamento urbano de novas habitagées unifamiliares.
Trata-se de controle técnico-funcional da construgdo individualmente
considerada, da atividade de edificar, construir, reformar e das restricdes
urbanisticas incidentes”.

O Projeto de Lei n.° 02/2018, do Poder Executivo Municipal, tem por
finalidade a “simplificacdo e a celebridade dos procedimentos de controle
urbanisticos para edificagdo de menor complexidade construtivas, as chamadas
edificagbes habitacionais unifamiliares de protocolo decorrente e volumoso”.
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CAMARA MUNICIPAL

: Jaboatdo dos Guararapes — PE
O CNPJ. N°. 11.233.384/0001-

3 — CONCLUSAO:
Depois da analise e aprovagdo do Projeto de Lei n° 02/2018, ir4 atender as
necessidades da populagdo Jaboatonense. Decidimos pela APROVACAO do
Projeto de Lei na integra.
E O NOSSO PARECER.

Sala das Comissdes, 13 de abril de 2018.
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